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1. INTRODUCTION

Le projet a vu le jour a la suite d’'une étude de faisabilité concernant une série de
batiments de REALSTONE S.A. & Lausanne, menée vers le mois de mars de I'année
2019. Le service du patrimoine qui a été consulté a ce moment avait accepté l'idée de
'aménagement des combles des batiments objets de cette étude.

Par la suite, une étude sommaire d'intention a été menée vers le mois de septembre de
la méme année et elle a démontré la difficulté de réaliser des appartements
acceptables sans le rehaussement de la toiture.

Une proposition a alors été élaborée et le service du patrimoine ainsi que le service des
permis de construire ont été consultés et le préavis était positif et ceci sous réserve
d’'une série de vérifications. Ce qui a donné naissance au projet en cours.

Le projet consiste dans les grandes lignes au rafraichissement des fagades y compris la
mise aux normes sécurité des garde-corps, la mise aux normes pare-feu de la cage
d’escalier ainsi qu’'a la réalisation de six appartements dans les combles des batiments
situés a I'avenue Floréal 12 et 14 et a la rue Voltaire 7 a Lausanne (sur les parcelles
numeéro 5226 et 5227).

De plus, la buanderie et les 2 sanitaires existants actuellement dans les combles de
Floréal 12 et de Floréal 14 sont projetés aux sous-sols des mémes batiments.

Ces travaux, sous réserve de I'obtention du permis, sont projetés avec les batiments en
exploitation.

Les seules interventions en relation avec les appartements existants sont :
» Le remplacement d’'une série de fenétres ~43%.

» Le remplacement des portes palieres ~85% (conformément aux exigences des
directives de 'AEAI).

2. LES BATIMENTS EN QUELQUES LIGNES

Les batiments concernés par ce projet dates du début des années 30.

Ces derniers sont situés au centre-ville de Lausanne en zone urbaine et sont composés
par batiment comme suit :

» Rue Voltaire 7 :
Un sous-sol, un rez-de-chaussée inférieur, un rez-de-chaussée supérieur, trois
étages, un attique et un comble.

» Avenue Floréal 12 :
Un sous-sol, un rez-de-chaussée, quatre étages, un attique et un comble.

» Avenue Floréal 14 :
Un sous-sol, un rez-de-chaussée, quatre étages, un attique et un comble.

Ces batiments ont une note 3 au recensement patrimonial et architectural de la ville de
Lausanne.
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3. LES CHANGEMENTS PROJETES

Il s’agit principalement de l'intégration de six nouveaux appartements de deux pieces et
demie dans les combles, impliquant un rehaussement de la toiture existante :

T s -

Photomonage de la toiture ﬁrojetée
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4. LES TRAVAUX PROJETES

Les travaux projetés sont en résumé les suivants :
» Rafraichissement des facades (quelques réparations et travaux de peinture).
» Mise aux normes de I'ensemble des garde-corps des balcons et terrasses.

» Compartimentage des cages d'escalier en modifiants les portes paliéres des
appartements pour les transformer en classe de résistance EI30.

» Rehaussement des toitures et aménagement de six appartements (5 de 2.5
pces et un de 3.5 pces).

» Remplacement des 3 ascenseurs existant en les prolongeant vers les sous-sols
et vers les combles pour desservir les nouveaux appartements.

» Réalisation d’'une buanderie et de 2 WC dans les sous-sols de Floréal 12 et 14
et réalisation de 6 caves pour les nouveaux appartements.
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5. PLANIFICATION DES TRAVAUX

Les travaux débutent le lundi 28 février 2022 et se termineront le lundi 17 juillet 2023
comme illustré ci-aprés :

N' Nom de la tiche Début [Fin [Déc21  [man22  [Few22  [Mar22  [aw22  |Mai22  [iui22 Jul 22 |ao62z  lsepz2 |Oct22 Mov22  [Dec2a [Jan23  [Fev2d  [Mar23 (w23 [Mai23 i3 Ll 23 |4
alosl13 2012710320/ 7243107]14121 280 714 21[28 04111 1 efz 5020911623 30l061 3120l 704l l 2323051121 7243107 1401280s2[18z 602l 6230006 1 3202 70813203 7f03)101 72als sl 5120 2elosls S a2elp oy 72401
1 |Appels d'offres Lun06.12.21 Ven 06.05.22
Lancement des appels doffres N 061221 Ven28.0122 | i
Comparaifs, propositions et adjudications lun310122 Ven25.02.22 E——a3
4 Commandes lun 28,0222 Ven 06.05.22 E 3
5
|6 _|installation de chantier Lun 28.02.22 Ven 16.12.22
7 | Instaliation de chantier Lun 28.0222 Ven 25.03.22 —
8 | Installation d'échafaudages Lun 28.02.22 Ven 16.12.22
3 Pose des éohalaudages Lun 28,0222 Ven 25.03.22 3
Dépose des échafaudages Lun 14.11.22 Ven 08.12.22 —]
Pose de la grue Lun 21.03.22 Ven 250322 =
12 Dépose da la grue N 121222 Ven16.1222 B
Travaux d'entretien Lun 28.03.22 Ven 28.10.22
Remplacement des fendtres el portes fenétres Lun 08.05.22 Ven 15.07.22
Dépose el irailement des volets en bois Lun 28.03.22 Ven 06.05.22
Traitement des garde-corps Lun08.05.22 Ven 15.07.22
Réparations fagades et balcans Lun 28.03.22 Ven 22.04.22
Changer le sens d'ouverture des portes principales  Lun 28.03 22 Ven 22.04 22
Remplacer les portes paliéres Lun09.05.22 Ven 17.08.22
Peinturs fagades Lun22.08.22 Ven 28.10.22
_|aménagement de & appartements Lun 31.01.22 Ven 02.06.23
Reéalisation des buanderies et WC au sous-sol Lun 28.02.22 Ven 25.03.22 =
Dépose ot vacuation du contenu des combles + Caulun 31.0122 Ven 18.02.22
Evacuation des citeres & Mazout Lun 140222 Ven 18.02.22
Travaux de magonnerne au sous-sol Lun21.02.22 Ven 18.03.22
Aménagement des nouvelles caves Lun21.03.22 Ven 01.04.22 E
Mise en place des portes coupe-feu 2u S.8, Lun21.05.22 Ven 01.04.22
Plquage et évacuation de |a chape Lun 28.02.22 Ven 04.03.22
Réparalion des sondages ralisé en déc 2020 Lun 07.03.22 Ven 18.03.22
Etanchéité du plancher des combles Lun 07.03.22 Ven 01.04.22 a
Etaillage et sacunisation de la charpente Lun21.0322 Ven 25.03.22
Dépose de la couverture et d Ia charpante. Lun 28.03.22 Ven 06.05.22
Compéler Iétanchéhité el assurer les éooulements  Lun 28.03.22 Ven 06.05.22 —_—
Réhaussement des murs mitoyens Lun 18.04 22 Ven 27.05.22
Séourisalion des ascenseurs exlstants Lun 11.04.22 Ven 15.04.22
Réhaussement des gaines des ascenseurs Lun 18.04.22 Ven 27.05.22
Fasa de la nouvella charpente métallique Lun 300522 Ven 150722 —
Réalisation de |3 foiture et pose d |a cowverture  Lun 22.08.22 Ven 11.11.22 ——
Remplacement des ascenseurs Lun220822 Ven28.10.22 Frentestartereit ettt ]
Mise en place de [nfastructure technique CVSE  Lun 22.0822 Ven 26.10.22 =
Pase des fenétres ot porles fendires Lun 03.10.22 Ven 28.10.22 —
43| Realiser les aménagements intdrieurs Lun 03.10.22 Ven 02.06.23
3
16_|Remise de Fouvrage Lun 20.06.22 Lun 17.07.23
Réceptions et divers retouches Lun 20.06.22 Lun 17.07.23
Travaux dentretien Lun 20,0622 Sam 16.07.22 B
Aménagements des & appartements Lun 14.11.22 Ven 14.07.23
Charpente ef toilures Lun 14.11.22 Ven 09.12.22 ==
Aménagements Lun 05.06.23 Ven 14.07.23
Remise de [ouvrage Lun 17.07.23 Lun 17.07.23 17.07
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